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Del af /9-_ #’/ é I Anmelder:

matr.nr. 12 ¢ og IB NITSCHKE

del af

advokat
matr.nr. 54 a Ny @Pstergade 7
Usserpd by,

Hgrsholm sogn. 1101 Kgbenhavn K

Justitsministeriats genpartpapir. Til fol(saltfm af dokumesier

DEKLARATION

Undertegnede ejer af ejendommene matr.nr. 12 ¢ og del af matr.
nr. 54 a Ussergd by, Hgrsholm sogn, H. Hoffmann & Sgnner A/S,
Entreprengr- og ingeniesrfirma, Maltegidrdsvej 24, 2820 Gentoftse,
palzgger herved de navnte esjendomme i anledning af disses udstyk-
ning og bebyggelse fglgende af Hg¢rsholm kommunalbestyrelse god-
kendte servitutbestemmelser, der skal respekteres af nuvarende

og fremtidige ejere af ejendommene, samt parceller udstykket

herfra.

§ l'
Omréade
De i denne deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed in-
denfor det pd vedhaftede bebyggelsesplan 4ndrammede omrade, det

vil sige dele af ejendommene matr.nr. 12 ¢ og matr.nr. 54 a

Usserpd by, Hgrsholm sogn.

& 2.

Udstvkning og bebyggelse

Udstykning af parceller og disses bebyggelse skal ske i overens—
stemmelse med bebyggelsesplanen, o9 yderligere bebyggelse af par-
cellerne kan kun finde sted 1 det omfang, det er vist pa bebyg-
gelsesplanen.

xndringer af facaderne og disses farver skal godkendes af kommu-

nalbestyrelsen.
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Benyttelse

Der md ikke udgves nogen art af virksomhed - det vare sig er-
hvervsmassig eller hobbybetonet - som ved stgv, re¢g, staj, lugt,
rystelser, ekstraordinar trafik, udseende eller pd anden made
efter kommunalbestyrelsens skgn kan vare til gene for de ombo-
ende,

Det skal dog vare tilladt at indrette privatkontor, atelier,
konsultationsvarelse, tegnestue og lignende i boligen, og i det
hele taget p& ejendommen at drive sidan virksomhed, som alminde-
ligvis udgves 1 beboelseslejligheder eller i beboelsesejendomme,
ndr virksomheden drives af en af husstandens medlemmer cg efter
kommunalbestyrelsens skgn p3 en sadan mide, at ejendommens ka-
rakter af beboelsesejendom ikke forandres, kvarterets prag af
beboelseskvarter ikke brydes, og virksomheden lgvrigt ikke er
til gene for de omboende, fremkalder behov for parkeringsmulig-
heder, som ikke er til stede pd den pdg=ldende ejendom, eller
skaber trafikgener p& vejene i omridet.

Kommunalbestyrelsen skal godkende enhver form for skiltning,

Det skal ikke p& ejendommen vare tilladt at holde dyrehold, bort-
set fra hunde, katte og almindelige stuedyr og kun i det omfang,
disse dyr ikke er til gene for de omkringboende.

4

5 4.,

Grundejerforening

De til enhver tid varende ejere af ejendomme i deklarationsomri-
det er pligtige at vzre medlemmer af en grundejerforening, hvis
formdl er at varetage medlemmernes falles interesser,

Grundejerforeningens stiftelse foranlediges af H. Hoffmann &
Sgnner A/S senest 2 Ar efter byggeriets pdbegyndelse.

Grundejerforeningens vedtagter Og senere andringer heri skal god-
kendes af Hg¢rsholm kommunes kommunalbestyrelse,

Grundejerforeningen er pligtig til p& anfordring at tabe skgde pa
de anlagte veje, stier og fallesarealer, der ved udstykningen er
udskilt i matriklen som sarskilte matrikelnumre.

Overdragelsen sker vederlagsfrit.
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~_ Veje, stier og fazllesarealer

De pad bebyggelsesplanen viste veje, stier, parkeringspladser og
@vrige fallesarealer anlzgges af H. Hoffmann & Sgnner A/S.

Grundejerforeningen afholder udgifterne til vedligeholdelse, ren-
holdelse og snerydning, idet udgifterne pdlignes de enkelte par-
celejere med lige store parter til hver.

Jugtitsministeriets genpartpapir. Til Iousaatler?/nl dokumenter.
/

Adgangévejen til bebyggelsen fra Stenhavevej - Stampeve] er af
midlertidig karakter, og grundejerforeningen indtrader i for-
pligtelser og rettigheder vedrgrende de pd ejendommen matr.nr.
138 a og 40 a Ussergd by, Hgrsholm sogn, tinglyste forpagtnings-
kontrakter.

Ved pdkrav fra Hgrsholm kommune pdhviler det grundejerforeningen
at fjerne den midlertidige vejadgang og etablere ny adgangsve]
fra den kommende fordelingsvej nord for bebyggelsen. Udgifterne
hertil og betaling af det af kommunen palignede belgb vedrgrende
etableringen af den nordlige fordelingsvej afholdes af grundejer-
foreningen, idet udgifterne ligeledes pdlignes de enkelte parcel-
ejere med lige store parter til hver,

Indtil grundejerforeningen er stiftet afholdes alle ovennavnte
udgifter af H. Hoffmann & S¢nner A/S, der fordeler og opkraver

udgifterne hos de enkelte parcelejere.

Parcelejerne skal tile de med udférelseh af byggeriet og anlags-
arbejderne forbundne ‘ulemper og-har ikke krav pd erstatning her-
for.

Fallesarealerne er forbeholdt parcelejere indenfor deklarations-—

omridet,

Parkering md ikke finde sted udenfor de anlagte parkeringspladser,
der ikke ma anvendas til parkering af lastvogne, campingvogne og
lignende.

§ 6.

Ledninger

Vedligeholdelse af alle fzlles forsynings- og aflgbsledninger af
enhver art p&hviler grundejerforeningen. Den enkelte parcelejer

har dog vedliceholdelsespligten vedrprende alles ledninger, incl.

Bestillings-
farmular
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;Etik fra fordelingsledninger i veje, og installationer pa& egen
parcel og 1 de p& parcellen varende bygninger. Den enkelte par-
celejer skal sarskilt vedligeholde tagrender med tilhgrende ned-
l1¢b og brgnde, der er placeret p2 hans parcel, uanset om de be-

tjener hans ejendom eller naboejendommen.

Bygninger, trzer og stgrre planter eller lignende m& ikke anbrin-
ges narmere ledninger end 2 meter. Dette galder dog ikke de i

§ 8 n@zvnte hazkbeplantninger mellem de enkelte parceller.

De af grundejerforeningen eller af de respektive offentlige myn-
digheder m.v. bemyndigede teknikere skal til enhver tid have ad-
gang til vedligeholdelse og renhcldelse af samtlige ledninger,

nar dette midtte vare pakravet.

Hvis det skgnnes nedvendigt, at ledninger af enhver art fgres
over parcellerne, herunder fazlles spildevandsafledning, er par-
celejerne pligtige at tdle dette og give adgang til ledninger-
nes fremtidige vedligeholdelse. Der vil af parcelejerne ikke
kunne krazves erstatning for ledningsfgringer af nogen art, der
mi&tte blive foretaget i forbindelse med udstykningen, grundmdd-
ningen og byggeriet, og parcelejerne er igvrigt pligtige uden
gkonomisk godtggrelse at affinde sig med samtlige ulemper m.v. 1
forbindelse hermed, ligesom parcelejerns skal tdle tinglysningen

af de deklarationer, som mdtte vare ngdvendige.

Eksisterende drznledninger skal respektsrss. Den enkelte parcel-
ejer kan dog for egen regning forlzgge béstiande dranledninger,

ndr myndighedernes tilladelse er indhentet.

Eventuel ngdvendig afledning af overfladevand, fordrsagest af an-
laggelse af befmstede arealer p3d de ankelte parceller foretages

af den ankelte parcelejer for egen regning,

§ 7-

El-forsyning

Deklarationsomridet skal forsynes med elektricitet fra NESA, idet
de til omridets forsyning ngdvendige transformerstationer sikres
vaed sarskilte deklarationer.
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§ 8.

Bepiantning, hegn m.v.

V.

Etablering og beplantning af fallesarealer og hegn sker efter en

samlet plan og foretages af H. Hoffmann & S¢gnner A/S,

/

Beplantning og lignende pa fzllesarealerne overtages af og vedli-
geholdes af grundejerforeningen, som fordeler udgifterne pd de

enkelte ejendomme med lige store anparter til hver.

Justitsministeriets gonpartpap%n fortsaneise al dokumanter

Den mellem parcellerne anlagte beplantning i form af skelhak, ma
under ingen omstandigheder fjernes eller erstattes af anden form
for skelhegn eller beplantning, med mindre savel grundejerfore-
ningen som de bergrte parcelejere har givet deres skriftlige sam-
tvkke til dette.

L]

Der md -ikke pd parcellerne findes beplantning der ved skygge,
kraftig vakst eller pd anden mdde er til vasentlig gene for na-
boerne.

g 2.

Antenneanleag.

Det er ikke tilladt at etablere udendgrs antenneanlzg pa de en-
kelte parceller, men forsyning skal ske fra et fzlles antennean-
lzg, der etableres i forbindelse med parcellernes bebyggelse.

Anlagskabler fremfgres til hveft enkeglt hus og afsluttes med
dase.

l

Alle indendgrsanlag samt vedligeholdelses- og reparationsarbejder
m.v. skal udfgres af en af grundejerforeningen valgt autoriseret

installatgr og for den enkelte parcelejers regning.

Grundejerforeningen skal overtage drift og vedligeholdelse af
antenneanlagget og alle dermed forbundne udgifter skal fordeles
ligeligt pa de enkelte parceller.

§ 10.

Fjernvarme

H. Hoffmann & S¢nner A/S opretter kontrakt med Hgrsholm Fjernvarme-
forsyning om etablering af fjernvarmeanlzg til samtlige ejendomme,

der opfgres pa ejendommene.

De til enhver tid varende ejere er pligtige at indtrade i kontrakten
Bestillings-
farmular

x Jansen B Kjaldskov A/S, Kabanhawvn




med Heérsholm Fjernvarmeforsyning og overtager H. Hoffmann & Sgn-
“ner A/S” rettigheder og forpligtelser 1 henhold til denne kon-
~trakt.

=, 5 1.

Vejbelysning

H. Hoffmann & Sgnner A/S foranlediger etablering af stibelysning.

En eventuel udbygning af belysningen foretages af grundejerfore-
ningen, der ogsd overtager vedligeholdelsen og afholder anlaggets
driftsudgifter. Udgifterne padlignes de enkelte parcelejere med

lige store parter til hver.

& 15,

Pantesikkerhed

Til sikkerhed for de gkonomiske forpligtelser, der pahviler de
enkelte ejendomme i henhold til narvarende deklaration, begares
narverende deklaration lyst pantstiftende for et belgb af kr.

5.000,- i hver af de bebyggede parceller. Panteretten tilhgrer

grundejerforeningen.

Ni&r bebyggelse har fundet sted, skal panteretten, uden at sar-
skilt péteqniﬁg herom er ngdvendig, respektere stgrst mulige 1lin
af almindelig og sarlig realkredit og/eller sparekassemidler med
eller uden forsikrings- eller kommunegaranti og med eller uden

szrlige indfrielsesvilkar.

4

g 13.

Tinglysning

Nervarende deklaration begares tinglyst servitutstiftende forud
for al pantegzld pa ejendommene matr.nr. 12 ¢ og 54 a Ussergd by,

Hprsholm sogn samt parceller udstykket herfra.

Endvidere begares deklarationen tinglyst pantstiftende i overens-

stemmelse med bestemmelserne i narvarende deklarations § 1l.

Med hensyn til de ejendommene pdhvilende servitutter og andre

byrder henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

§ 14.

Pataleret

fu

pitaleretten ifglge naervarende deklaration tilkommer Hgrsholm kom-



/

Justitsministariets genpartpapin Til fortsasttelse af dokumunter.
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munalbestyrelse og grundejerforeningen hver for sig.

Ko%munalbestyrelsen er berettiget til helt eller delvis at dele-

~~gere.pitaleretten til grundejerforeningen. Hvis sddan delegering

af padtaleretten sker, kan kommunalbestyrelsen til enhver tid til-
bagekalde denne.

Ved vasentlige overtradelser af deklarationen, eller hvis 2/3
majoritet pd en generalforsamling 1 grundejerforeningen traffer
beslutnlnq herom, skal grundejerforeningen vare berettiget =il

at udgve pitaleretten, hvis kommunalbestyrelsen ikke i de enkelte
tilfzlde vil udegve denne efter mindst 3 mé&neder forinden at vare
blevet opfordret hertil.

Indtil grundejerforeningen er stiftet, tilkommer pataleretten
Hgrsholm kommunalbestyrelse og H. Hoffmann & Sgnner A/S.

§ 15.

Dispensation

De pataleberettigede har ret til at meddele dispensation fra
narvarende deklaration. Dispensationen kan imidlertid ikke med-

deles uden forud indhentet hg¢ring af grundejerforeningen og/eller
de bergrte parter.

Ved udgvelse af dispensationsretten skal de padtaleberettigede
tilgodese sdvel hensynet til opretholdelse af helhedspraget som
hensynet til den enkelte parcelejers interesse i deklarationens
overholdelse.

Som ejer af del af matr.nr. 54 a Ussergd:
Hprsholm kommunalbestyrelse,
Hprsholm den 25/3 1976.

Ove Sundberg /
sign.navn.

Tiltrades under henvisning til bygge-
lovens § 4 stk. 2.
Hprsholm Kommunalbestyrelse den 25/3 1976.

Ove Sundberg
/ Jens Steenstrup

Jensan & Kjaldskov A/S. Kebenhavn




Gentofte, den 30.marts 1976.
H. Hoffmann & S¢gnner A/S:

P. Glover

Indfgrt 1 dagbogen for retten

i Hgrsholm den (g, 4. 76
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